Cobblestone

Referat af ordinaer generalforsamling
i A/B Gullfoss
Afholdt tirsdag, den 7. november 2023
i Kulturhuset pa Islands Brygge 18
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Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1.

2.

5.

6.

Valg af dirigent
Formanden aflaegger beretning

Administrator forelaegger foreningens reviderede regnskab samt budget for det kommende ar

Bestyrelsen foreslar useendret andelskrone til 8.740,70 hvorved der samtidig foretages en reservering
af formue pa ca. 57 mio kr. i runde tal til brug for vedligeholdelse af ejendommen samt kurssikring.
Den foreslaede andelskrone pa 8.740,70 er baseret pa en stadig fastfrosset ejendomsveerdi pa 495
mio kr. Der er pr. 30.06.2023 indhentet en ny valuarvurdering med en ejendomsvaerdi pa 570 mio kr.
som fremgar af arsregnskabet. P& trods heraf indstiller bestyrelsen at andelskronen stadig baseres
pa den fastfrosne ejendomsveerdi pa 495 mio kr. Denne beslutning er truffet pa baggrund af det haje
renteniveau og det til stadighed usikre marked indenfor boligudlejningsejendomme.

Behandling af forslag fra andelshaver vedr. opheevelse af den fastfrosne valuarvurdering ved
andelskroneberegningen. (se vedlagte bilag)

| budgettet er indlagt en foreslaet stigning af boligafgiften pa 1,5% som effektueres fra d. 01.12.2023.
Forslag

A. Vedrgrende etablering af driftskassekredit (standardforslag), (vedlagt som bilag).

Bestyrelsen foreslar at denne bemyndiges, safremt det bliver ngdvendigt og er i
foreningens interesse, til at etablere en driftskassekredit hos et pengeinstitut med et loft pa
kr. 1.000.000,00. Kassekreditten kan kun benyttes i forhold til likviditetsstyring ved udsving
i indbetalinger og udbetalinger, samt til forelgbig deekning af ekstraordineere udgifter.
Kassekreditten skal altid sgges udlignet. Kreditten kan vise sig at veere en midlertidig
nedvendighed, for at foreningen kan betale sine lobende regninger, i perioder hvor
likviditeten ikke holdes oppe af igangveerende handler i foreningen.

B. Vedrgrende vedtaegtsaendringer omhandlende sendringer i andelsboligerne, (vedlagt som bilag)

Bestyrelsen stiller forslag om tilleeg til vedtaegterne vedrarende vilkar for tilladelse til aendringer i
andelsboligerne, samt tilhgrende konsekvensaendringer.

C. Vedrerende vedteegtseendringer omhandlende skader og selvrisiko, (vedlagt som bilag)

Bestyrelsen stiller forslag om tilleeg til vedtaegterne i relation til handtering af selvrisiko og
falgeomkostninger ved forsikringsskader.

D. Vedrgrende andring af vedteegternes pkt. 8.2, (vedlagt som bilag)

Andelshaver stiller forslag om at udvide mulighederne for at bytte en andel med en anden bolig.

Valg af ovrige medlemmer til bestyrelsen

Valg af administrator

7. Valg af revisor
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8. Eventuelt
Ad 1. Valg af dirigent

Allan Toft fra Cobblestone A/S blev valgt som dirigent og Frederik Hartmann Berwald fra Cobblestone A/S
blev valgt som referent.

Dirigenten kunne konstatere at 101 lejligheder (heraf 25 ved beharig fuldmagt) ud af 225 lejligheder i
foreningen var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til den
fremsendte dagsorden.

Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse, fortsatte generalforsamlingen.

Neaervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Formanden afleegger beretning
Formanden/bestyrelsen aflagde falgende beretning:

Prasentation af bestyrelsen - Alexander, Carsten, Nanna, Bodil og Marie.

Og prasentation af vicevarter - Henning og Martin, som jeg ogsa vil benytte lejligheden til at rose og
takke for deres engagement i A/B Gullfoss: I gir til opgaver med en selvfolgelighed, der er meget
prisverdig. Ud over jeres daglige driftsopgaver tilbyder I jer ogsa som malersvende og har opfrisket
vores yderdere og porte, hvilket ser godt ud. I har i forbindelse med el-projektet tilbudt at male
opgange og keldre, og I har endda revet en veg ned 1 kalderen, sa der blev plads til en eltavle.

Tak til Henning og Martin.

Projekt varmecentraler og varmesystem
I ar har vi i bestyrelsen ud over el-projektet haft fokus pa, hvordan vi kan forberede det naste store
renoveringsprojekt. Vores varmecentraler skal renoveres inden for en kommende arrakke, og vi skal
have etableret et to strengs-system i stedet for det ét strengs-system, vi har nu.
® Toreningen har endnu ikke udgifter forbundet med det gamle system, men kommer der
udgifter, kan de blive meget hoje, da skaderne med stor sandsynlighed vil skyldes taring af
varmeror (vandskader), hvilket vil kunne berore flere andelshavere. Der er derfor
erfaringsmassigt grenser for, hvor lenge vi kan udskyde projektet.
® Vi fir flere henvendelser fra jer andelshavere vedrorende kulde 1 lejligheder. Henvendelserne
indikerer for os, at vi er nodt til at lave forundersogelser omkring disse udfordringer med
varme for at fa et nojagtigt billede af situationen.

e HOFOR vil de kommende 10 ar skrue ned for den varme, der sendes ind i ejendommen (dvs.

fremlobstemperaturen). Vores nuvarende ét strengs-system vil maske fa svert ved at kunne
handtere dette og give den varme, som det skal.

® Da det vil vaere et stort projekt, vil vi i den kommende proces involvere jer alle med
beboermoder og anden form for inddragelse.

Bylivsgadepuljen

I dr har vi ansegt Kebenhavns Kommunes Bylivsgadepulje, som er et projekt, hvor ejendomme i
Kobenhavn kunne ansege kommunen om begronning: mere beplantning, ensretning af veje omkring
ejendommen, omlaggelse af veje til gigade omkring ejendommen o. lign.
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Ib Ferdinandsen gjorde et kempestort arbejde 1 forbindelse med ansegningen til kommunen herom og
lavede en tegning med mere beplantning af traeer rundt om ejendommen samt plantekasser 1
Gullfossgade for at reducere trafikken pa gaden. Der opleves nemlig mere trafik, efter hotellet er
kommet. Desverre fik vi afslag. Dog var Teknik- og Miljoforvaltningen meget interesseret i projektet,
sa vi hdber pa en abning senere.

Tak til Ib.

Administrator

Ved sidste ars GF blev vi i bestyrelsen bedt om at undersoge priser/muligheder hos andre
administratorer end Cobblestone. Dette er vi i gang med. Vi har forelobig talt med ét andet
administrationsfirma, som vi har haft ude til et mode. Vi er samtidig ved at planlegge et mode med
Cobblestone vedrorende deres tilbud.

Dispensation
Javnfor vores vedtegter § 8.6 skal jeg i denne formandsberetning gore opmarksom pa, at vi i ar har
benyttet dispensationsretten.

Arrangementer i A/B Gullfoss

Pa sidste ars GI blev der droftet prisen pa sommerfest, da inflationen har gjort, at vi ikke kan fa en
sommerfest i A/B Gullfoss inden for samme budget som tidligere. Der har i dr desvearre ikke vaeret
nogen, der har meldt sig til at arrangere sommerfest. Derfor kontaktede vi i bestyrelsen slagteren, der
dog ikke ville kunne levere en sommerfest inden for den givne budgetramme, hvorfor vi desvarre var
nodt til at aflyse.

Vi haber meget, at nogle af jer har mod pa at arrangere sommerfest og indhente tilbud herpa til naste
are

Tirsdag den 19. december atholder vi traditionen tro julehygge i girden med glogg og smakager. Vi
glaeder os til at se jer.

Varmtvandsmalere og installation heraf

Det er et EU-krav, at den enkelte beboer/andelshaver skal kunne aflese sit forbrug af varmt vand. I
februar 2024 opstartes derfor projektet i AB Gullfoss, hvor Brunata opsztter malere, der vil vise
andelshaverens forbrug. Nar projekt er udfort, vil det siledes vaere muligt at tilga forbrugsdata fra sine
milere via en beboerportal.

Grundet en begraenset levetid pa 10 ar er det ngdvendig at udskifte alle vandmalere. Denne udskiftning vil blive
varslet i god tid og efter gaeldende regler.

Naermere information sasom tidsplan o. lign. vil fremga i vores nyhedsbrev, inden projektet opstarter.

Elprojektet — en status

Vores el-projekt, der startede 1 midten af december 2022, er nu tet pa sin afslutning.

Projektet forventes helt ferdigt ved udgangen af januar, hvor alle vores opgange og kzldre opdateres,
og hvor gamle stofledninger udskiftes.

Handvarkerne er ferdige med arbejdet ind til boligerne og inde 1 boligerne, og der mangler kun at blive
fulgt op pa fa andelshavere efter disses tilbagemeldinger pa arbejdet i boligerne.

I opgangene mangler der kun lamper ved indgangen til hovedtrappen og ved keldernedgangen pa
bagtrapperne — og sa lidt pletspartling 1 opgangene, hvor kontakterne sad.

Projektet er nu rykket videre til keldrene, hvor der lige nu arbejdes 1 Artillerivej og Halfdansgade.

Side 3 af 7

Cobblestone A/S :: +45 7022 2215 :: www.cobblestone.dk
Gamle Kgge Landevej 57, 3. sal, 2500 Valby,

e Cobblestone

This document has esignatur Agreement-ID: af13faKzZrw251228330



™
i
i

] Cobblestone

Vi vil gerne sige tak til alle jer andelshavere for at have varet sa gode til at komme med negler under
hele perioden, melde ind med sporgsmal og komme med rosende ord pa tilbagemeldingsskemaet.
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Sa tak til jer alle for at veere medvirkende til, at projektet er kort sa gnidningsfrit.

Efter et enkelt spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.
Ad 3. Administrator forelagger foreningens reviderede regnskab samt budget for det kommende ar

Dirigenten begyndte med at gennemga regnskabet og forklarede, at man efterfalgende ville behandle
forslaget om udtraedelse af fastfrysningen, andelskronen og til sidst godkendelsen af budgettet.

Dirigenten gennemgik og kommenterede det med indkaldelsen fremsendte arsregnskab for 2022/2023 samt
centrale nggletal.

Dirigenten oplyste at resultatopgarelsen viste et positivt driftsresultat pa kr. 1.184.093, for afdrag pa
prioritetsgaeld som i aret var afdraget med kr. 959.627.

Der var ingen spgrgsmal til denne del af regnskabet.
Forslag vedr. ophaevelse af den fastfrosne valuarvurdering

Dirigenten forklarede generalforsamlingen begrebet "fastfrysning," og det blev oplyst, at andelskronen pa det
pageeldende tidspunkt var baseret pa en fastfrosset ejendomsvaerdi pa 495 millioner kroner. Ligeledes blev
det forklaret, hvilken gkonomisk betydning det ville have for den enkelte andelsbolig at skifte til den nyeste
ejendomsvurdering pa 570 millioner kroner. Dette svarede til en stigning af ejendomsveerdien pa ca. 15% i
forhold til den fastfrosne veerdi samt en stigning af andelskronen pa ca. 18% alt andet lige.

Forslagsstilleren motiverede derefter forslaget og redegjorde for baggrunden for dette.

Bestyrelsen forklarede baggrunden for at beholde fastfrysningen og hvorfor de ikke indstillede til at opheeve
den. Bestyrelsen lagde vaegt pa, at der historisk set er en konservativ tilgang i A/B Gullfoss, og en tradition
for at ‘ga med livrem og seler’. Derfor indstillede bestyrelsen fastfrysningen, ud fra valuarens analyse af
markedet. Dette omfattede deres gnske om at sikre, at nye tilkomne andelshavere, havde mulighed for at
blive en del af foreningen og skabe stabilitet, sa disse andelshavere ikke skulle bekymre sig over markedets
ndringer og udvikling i en tid med usikkerhed omkring markedet for boligudlejningsejendomme jf.
foreningens valuar. En andelshaver gnskede, at dette blev indfgrt i referatet.

Der blev ytret og draftet forskellige andelshaveres synspunkter vedrarende fordele og ulemper ved
fastfrysningen.

Efter en lzengere draftelse opsummerede dirigenten og uddybede hvad afstemningen drejede sig om og
spurgte derefter generalforsamlingen hvor mange der stemte for en udtreedelse af den fastfrossede
ejendomsveerdi og hvor mange der stemte imod en udtreedelse.

Der blev bedt om skriftlig afstemning og stemmerne fordelte sig séledes:

Stemmer for: 59

Stemmer imod: 40

Valgte ikke at afgive stemme: 2

Forslaget blev dermed vedtaget og foreningen udtradte dermed af fastfrysningen.

Behandling af andelskrone

Dirigenten forklarede de nye forhold for andelskronen pa baggrund af den nye og hajere valuarvurdering

samt fremlagde bestyrelsens nye indstillelse af andelskrone. Bestyrelsen indstillede en andelskrone med en
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bevarelse af samme reserver, som var indfart ved bestyrelsens oprindelige indstilling af andelskrone, dvs.
med reserver pa ca. 57 mio kr. i runde tal.

Falgende aendringsforslag til andelskronen, med en samlet reserve pa 38 mio kr., blev ligeledes fremstillet af
en andelshaver, hvorefter dirigenten behandlede forslagene i nedenstdende reekkefalge med angivelse af
afstemningsresultaterne.

AEndringsforslag til andelskrone:
Andelskrone: 10.745,26
Reserve: 38 mio.kr.

Stemmer for: 39
Stemmer imod: 56
Valgte ikke at afgive stemme: 6

Dermed faldt eendringsforsiaget.
Bestyrelsens forslag til andelskrone:

Andelskrone: 10.343,24
Reserve: 47 mio. kr. (vedligeholdelse) + 9,7 mio. kr. (kurs)

Dermed blev bestyrelsens forslag, herunder det samlede regnskab, enstemmigt vedtaget og andelskronen
godkendt pa 10.343,24 med reserver pa 47 mio. kr. til vedligeholdelse og 9,7 mio. kr. til kursregulering.

Behandling af budget

Administrator gennemgik og kommenterede arets budget for 2023/2024, hvortil bestyrelsen indstillede den, i
indkaldelsen foreslaede stigning i boligafgiften pa 1,5%,

Det blev papeget, af en andelshaver, om man kunne overveje andre lgsninger til trappevask, f.eks.
anseettelse af en enkelt person. Bestyrelsen forklarede, at de allerede tidligere havde kigget pa dette, og at
det havde ikke pa daveerende tidspunkt veeret muligt indenfor samme budgetramme. Bestyrelsen noterede
sig forespargslen.

To andelshavere, sammen med en fuldmagtshaver, forlod forsamlingen inden godkendelse af budgettet,
hvilket resulterede i 98 repreesenterede pa generalforsamlingen.

Efter fa yderligere sporgsmal blev budgettet 2023-2024, inkl. boligafgiftsstigningen pa 1,5% med virkning pr.
01.12.2023, herefter sat til afstemning og vedtaget med 1 stemme imod og resten for.

Ad 4. Forslag

A. Vedrgrende etablering af driftskassekredit (standardforslag), (vedlagt som bilag).

Forslaget blev oplaest af dirigenten og blev herefter enstemmigt vedtaget.

B. Vedrgrende vedtaegtseendringer i §18 omhandlende aendringer i andelsboligerne, (vedlagt som
bilag)

Bestyrelsen stillede forslag om tillaeg til vedtaegterne vedrarende vilkar for tilladelse til &ndringer i
andelsboligerne, samt tilhgrende konsekvensaendringer.

Dirigenten motiverede og forklarede baggrunden for at stille forslag B og om den hagjesteretsdom som 14 til
grund.

FAEndringsforslag:
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Der blev, pa dirigentens foranledning, inden afstemning af forslag B, enighed om at tilfeje nuveerende
vedteegters §18.5 som ny §18.9 i den nye vedtaegtsbestemmelse, for at sikre andelshaverne tilsvarende
rettigheder fremadrettet.

Der blev tillige, inden afstemning af forslag B, enighed om at eendre falgende udsnit af den nye
bestemmelses §18.5 (aendringen er markeret med understreget tekst).

Fra:

”... Der skal altid anvendes autoriserede handveerkere, som kan kreeves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen.”

Til:

”... Der skal altid anvendes autoriserede handveerkere, hvor autorisation er pakraevet, som kan kreeves
udpeget eller godkendt af bestyrelsen.”

Dirigenten leeste eendringerne op og forklarede og svarede pa yderligere spgrgsmal.

5 andelshavere forlod forsamlingen inden afstemningen om forslag B. Dermed var der 93 repraesenteret pa
generalforsamlingen.

Herefter blev forslaget (inkl. eendringsforslagene) sat til samlet afstemning og forelobigt vedtaget med
enstemmighed.

Hermed kan forslaget endeligt vedtages pa naestkommende generalforsamling.

C. Vedrarende vedteegtseendringer i §16 omhandlende skader og selvrisiko, (vedlagt som bilag)

Bestyrelsen stiller forslag om tilleeg til vedteegterne i relation til handtering af selvrisiko og falgeomkostninger
ved forsikringsskader.

Dirigenten forklarede forslaget og baggrunden for fremstillingen af det.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og forelobigt vedtaget med enstemmighed.
Hermed kan forslaget endeligt vedtages pa naestkommende generalforsamling.
3 andelshavere forlod forsamlingen. Saledes var der 90 repraesenteret.

D. Vedrgrende eendring af vedteegternes pkt. 8.2 litra a, (vedlagt som bilag)

Andelshaver stillede et forslag om at udvide mulighederne for at bytte en andel med en anden bolig.
Forslagsstilleren motiverede forslaget og besvarede enkelte spargsmal.
Efter leengere draftelse kom der et eendringsforslag om at udelukke bytning med lejeboliger fra forslaget.

Der var pa givet tidspunkt 85 repreesenteret da flere andelshavere havde forladt forsamlingen.

Herefter blev det mest vidtgdende og “originale” forslag sat til afstemning og faldt med falgende
stemmefordeling:

Stemmer for: 21
Stemmer imod: 63
Valgte ikke at afgive stemme: 1

Derved skulle der stemmes om aendringsforslaget, som udelukker bytning med lejebolig fra
vedtaegtsforslaget, men bevarede muligheden for at bytte med en ejerbolig.
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Herefter blev aendringsforslaget sat til afstemning og faldt med folgende stemmefordeling:

;o

| 2

Stemmer for: 37

Stemmer imod: 46

Valgte ikke at afgive stemme: 2
Hermed faldt forslaget.

Ad 5 Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen

Folgende bestyrelsesmedlemmer var pé valg:

Bodil Henriques (modtager genvalg)

Der skulle veelges ét helt nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode for at saette en bestyrelse.
Bestyrelsen indstiller Sofie Lunge til indtraedelse i bestyrelsen, som blev motiveret.

Folgende blev valgt til bestyrelsen:

Bodil Henriques

Sofie Lunge

Falgende suppleanter var pa valg:

Christina Lyng (1. suppleant)
John Lehmann (2. suppleant)

Efter valget kunne folgende bestyrelsessammensaetning konstateres.

- Marie K. V. Nielsen, Formand (pa valg i 2024)
- Carsten Bo Hansen (pa valg i 2024)
- Alexander Stage-Larsen (pa valg i 2024)
- Bodil Henriques (pa valg i 2025)
- Sofie Lunge (pa valg i 2025)

Som suppleanter, for en 1-arig periode blev valgt: Christina Lyng (1. suppleant) og
John Lehmann (2. suppleant).

Ad 6. Valg af administrator

Cobblestone A/S blev genvalgt som administrator.

Ad 7. Valg af revisor

Grant Thornton blev genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt
Under punktet eventuelt, blev fglgende emner bergrt:

- Der blev spurgt ind til, om der var et udvalg til legetoj/legeplads, og hvordan det fungerede. Kian
Lighvani og Arne C. Nielsen meldte sig frivilligt til oprettelse og indtreede i et udvalg til dette formal.
- @nske om fremadrettet at fa offentliggjort data omkring arets solgte andelsboliger.

Da der ikke var flere punkter til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og haevede
generalforsamlingen kl. 22.25

Naerveerende referat er underskrevet elektronisk int. vedhaeftede underskriftsdokument.
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Forslag til generalforsamlingen i A/B Gulifoss tirsdag den 7. november
2023 i Kulturhuset pa Islands Brygge

Forslag om ophaevelse af den fastfrosne valuarvurdering ved andelskroneberegningen

Vi foreslar, at generalforsamlingen traeffer beslutning om at ophave den fastfrosne valuar-
vurdering pa 495.000.000 kr. pr. 14. maj 2020 og gar tilbage til at fastsaette andelskronen med
udgangspunkt i en aktuel og opdateret valuarvurdering, dvs. for nuvaerende valuarvurderingen pa

570.000.000 kr. pr. 30. juni 2023.

Motivation

Foreningens ejendom er pr. 30. juni 2023 vurderet til 570.000.000 kr., jf. valuarvurdering dateret
24. august 2023. Det svarer til en stigning pa ca. 15,2% i forhold til den fastfrosne, historiske
handelsvaerdi pa 495.000.000 kr.

Fordele:
= Alle andelshavere, der har optaget lan i banken med eller uden pant i andelen (oftest
variabel rente) bgr have fordel af en hgjere veerdianszettelse af deres andel. En ca. 15%
hgjere frivaerdi vil — alt andet lige — betyde, at man star bedre i en forhandling med sin

bank om nedsattelse af den variable rente pa ens andelsboliglan.

= Viophaver uligheden og genopretter balancen mellem en szlger og en kgber af andele i
foreningen, jf. uddybende herom i afsnittet “Baggrund” (vedlagt som bilag 1 til dette

forslag).

= Alle andelshavere far alt andet lige bedre mulighed for at lane til forbedringer.

Ulemper:
= Det vil blive dyrere for en kgber af en andel i foreningen. Hvis generalforsamlingen er enig
og vedtager forslaget, vil en kgber saledes ikke laengere kunne kgbe en andel til en kunstig

lav pris (historisk veerdi).

| forhold til kgbers situation og mulighed for at finansiere et kgb af en andelsbolig, kan man bl.a.
indvende, at renten er hgj pa lan til kgb af andelsbolig. Det er rigtig i forhold til tidligere tider. Men

maske er dagens renteniveau kommet for at blive? Maske ikke. Renter aendrer sig over tid. Der vil



altid vaere uro i verden (inflation, klimakrise, geopolitiske forhold mv.) Under og igennem alle disse
forhold lever vi og har behov for en bolig. Og ind imellem behov for at skifte boligen ud med en

anden.

Forslagets skonomiske konsekvenser for foreningen og andelshavere
= Foreningens formue og gkonomi bliver ikke bergrt af en ophaevelse af fastfrysningen:
o Boligafgiften bliver ikke bergrt
o Foreningens mulighed for at optage Ian bliver ikke bergrt
=  Foreningens formue og gkonomi bliver heller ikke pavirket, nar der sker salg og kgb af
andele
= Alle andre andelshaveres gkonomi er den samme, nar en andel bliver handlet:
o Den enkeltes boligafgift og andelsveerdi forbliver den samme, uanset hvilken pris en
anden andel bliver handlet til.
= En a&ndring af den variable rente pa én andelshavers banklan, far ikke betydning for andre

end den pagaldende.

Stem ja til forslaget og giv alle unge andelshavere i A/B Gullfoss og alle os andre:

= Mulighed for at aendre pa vores boligsituation til en pris, der afspejler de til enhver tid
aktuelle markedsforhold (aktuel valuarvurdering); og
= Mulighed for at ga i banken og forhandle en nedszttelse af renten pa boligldn; og

= Mulighed for at optage lan i andelen til forbedringer af fx kgkken og/eller bad.

Venlig hilsen
Margit Lundby & Mads Bjgrn Hansen

Artillerivej 70, 3. tv.

PS. Hvis noget er uklart, er du/I velkommen til at kontakte os for en uddybning inden

generalforsamlingen fx pa e-mail: madsbjornhansen@gmail.com



Bilag 1

til forslag fra Mads og Margit, Artillerivej 70, 3. tv, om ophzevelse af den fastfrosne

valuarvurdering ved andelskroneberegningen

Baggrund
Generalforsamlingen tager hvert ar stilling til, hvilken andelsvardi/andelskrone (maksimalpris pa
de enkelte andele), der skal geelde indtil naeste generalforsamling. Bestyrelsen kommer med et

forslag. Generalforsamlingen kan tilslutte sig forslaget eller vedtage et andet forslag.

En andelshaver, der gnsker at szlge sin andel og flytte til en anden bolig, ma kun saette sit andel til
salg til den andelsveaerdi/andelskrone (maksimalpris), som generalforsamlingen har vedtaget for

den relevante periode.

En sxlger af en andel har ikke garanti for, men mulighed for at salge sin andel til den fastsatte
maksimalpris, hvis der er efterspgrgsel efter andelen. Szlger har ogsa mulighed for at give en

rabat til kgber. Det kan man selv velge at ggre.

Maksimalprisen (andelskronen), der er geeldende indtil vi mgdes pa generalforsamlingen den 7.
november 2023, er beregnet med udgangspunkt i en fastfrosset valuarvurdering fra fgr 1. juli

2020, hvor valuaren fastsatte ejendommens handelsveerdi til 495.000.000 kr.
Ved seneste valuarvurdering er eiendommens handelsvaerdi pr. 30. juni 2023 vurderet til
570.000.000 kr. Et fald pa 10 mio. kr. i forhold til sidste ar, hvor handelsvaerdien pr. 30. juni 2022

blev vurderet til 580.000.000 kr.

Zndring ift. 2020-vurdering:

Valuarvurdering pr. 30. juni 2020 495.000.000
Valuarvurdering pr. 30. juni 2021 495.000.000
Valuarvurdering pr. 30. juni 2022 580.000.000 +17,2%

Valuarvurdering pr. 30. juni 2023 570.000.000 +15,2%



Hvis generalforsamlingen den 7. november 2023 beslutter at fastholde den maksimale
andelsvaerdi/andelskrone med udgangspunkt i 2020-vurderingen pa 495.000.000 kr. fremfor 2023-
vurderingen pa 570.000.000 vil det betyde:

- Atensalgende andelshaver ma satte sin andel til salg til en veerdi, der er 15,2% mindre
end handelsvaerdien baseret pa den aktuelle valuarvurdering 2023.
- At en kgber af andelen vil overtage andelen til en tilsvarende (kunstigt) lavere pris end

prisen baseret pa valuarvurderingen 2023.

Seelger vil sdledes miste muligheden for at kunne salge sin andel til et hgjere belgb og blive stillet
gkonomisk darligere end kgber. Kgber vil nemlig opna en besparelse og dermed blive stillet

gkonomisk bedre end szlger

Denne ubalance og ulighed mellem kgber og szlger er vanskelig at forsta og forsvare: Szelger har
jo lebende og pa lige fod med alle gvrige andelshavere, jf. andelstanken, Igbende betalt sin del af

ejendommens driftsudgifter, herunder til vedligeholdelse og forbedringer af ejendommen.

Uligheden vil besta, safremt foreningen fastholder 2020-vurderingen som grundlag for
fastsaettelsen af andelsvaerdien. Denne ulighed kan i sig selv over tid skabe splid og udfordre

sammenhangskraften i vores forening.

Hvem kgber andele i A/B Gullfoss

| A/B Gullfoss har familiemedlemmer fortrinsret til at kgbe en andelsbolig, der bliver ledig. Den
dag du vil eller er ngdt til at flytte, kan du veelge at bytte din andelsbolig med en anden eller szlge
den til bestemte medlemmer af din familie (foreeldre, bgrn, adoptivbgrn, sgskende eller
bgrnebgrn, egtefelle eller samlever gennem 2 ar). Ggr du ikke det, bliver andelen fgrst tilbudt til
en nabo, hvis der er mulighed for sammenlagning. Dernaest har andre andelshavere forkgbsret
efter anciennitet. Herefter har personer pa "bgrneventelisten” mulighed for at kgbe andelen. Er
ingen interesseret pa denne liste, kan andelen derefter salges til andre (fx din ven, dit bonusbarn,

din niece/neveg, eller en helt tredje person).



Vived, at der er enkelte, der bytter andelen i A/B Gullfoss internt eller med en andel i en anden
andelsforening. De fleste andele bliver dog - alt andet lige - solgt til familie af andelshavere,

herunder via bgrneventelisten.

Hvis det er rigtigt, deltager medlemmer af foreningen A/B Gullfoss i en lukket fest pa
andelsboligmarkedet. En fest, der de seneste ar efter fastfrysning af andelsveaerdien, er blevet

mere lukrativ for indtreedende, nye (familie-) medlemmer i foreningen.

Sa leenge andelsvaerdien fastholdes kunstigt lavt i forhold til en ny og aktuel hgjere
valuarvurdering, kan man sige, at A/B Gullfoss er foreningen:
- Hvor ét eller flere medlemmer af en familie kan blive rigere pa bekostning af ét eller flere
medlemmer af en anden familie i foreningen;

- Hvor alle betaler samme boligafgift Isbende, men ikke star lige i en overdragelsessituation.

Det er til at forsta, at det er attraktivt at kunne kgbe en andelsbolig til en lav og endda lavere pris

end man ellers skulle betale. Men hvad med saelgers behov for at kunne finansiere sin nye bolig?

Vi bor i en forening med mange andele, men selv i vores forening er der knaphed pa boliger.

Mange, der bor og stifter familie i en 2 veerelseslejlighed vil fgr eller siden gnske sig mere plads. Da
andelshavere i de store lejligheder bliver boende lzenge og maske szlger til et familiemedlem, vil
unge andelshavere med et eller flere bgrn i en 2 vaerelseslejlighed pa et tidspunkt veere ngdt til at

se sig om efter en stgrre bolig uden for foreningen.

| den situation vil det veere en klar fordel for dem at kunne szelge deres andel til en hgjere

maksimalpris end den, der er fastsat pa grundlag af 2020-vurderingen.
Der bor ogsa mange bgrn og unge i foreningen, som maske er eller vil blive interesseret i at kgbe
en andel i foreningen. Men har foreningen tilstraekkelige 1 vaerelseslejligheder og 2

vaerelseslejligheder til at imgdekomme alle unges gnsker, nar tid er?

Det er lidt et lotteri, hvem der er heldige at komme i betragtning.



Et spgrgsmal er, om det er det fair, at nogle unge (kgbere af andele) skal opna en besparelse pa

bekostning af andre unge, der skal videre ud pa boligmarkedet for at fa mere plads til familien?

Et andet spgrgsmal er, om det er fornuftigt, at et flertal afskaerer et mindretal fra at blive klaedt

bedre pa til en forhandling med banken om renten pa boliglan?



Forslag A til behandling pa generalforsamling i AB Gullfoss d. 7/11-23.

Vedrgrende etablering af kassekredit

Bestyrelsen foreslar at denne bemyndiges, safremt det bliver nadvendigt og er i
foreningens interesse, til at etablere en driftskassekredit hos et pengeinstitut med et loft pa
kr. 1.000.000,00. Kassekreditten kan kun benyttes i forhold til likviditetsstyring ved udsving
i indbetalinger og udbetalinger, samt til forelgbig deekning af ekstraordinaere udgifter.
Kassekreditten skal altid sgges udlignet. Kreditten kan vise sig at veere en midlertidig
ngdvendighed, for at foreningen kan betale sine Ilgbende regninger, i perioder hvor
likviditeten ikke holdes oppe af igangveerende handler i foreningen.




Forslag B om vedtaegtsaendringer omhandlende aendringer i andelsboligerne
Forslagsstiller: Bestyrelsen

Se selve forslaget pa de folgende sider, med aendringerne af §18 samt den forklarende falgeskrivelse fra
Winslgw advokater

Winslgw har p& de falgende sider opstillet forslaget i punktform med fglgende tekst:

e Bestyrelsen stiller forslag om tillzeg til vedtaegterne vedrgrende vilkar for tilladelse til eendringer i
andelsboligerne, samt tilhgrende konsekvensaendringer.

Winslgws tekst omhandler bade forslag B og forslag C, hvorfor det er tydeliggjort hvilken del der hgarer til
dette forslag B.

Motivation:

Pga. en hgjesteretsdom skal vedteegtseendringerne i §18 tilsigte at foreningen har tilstraekkelige beskrevne
regler ved andringerne i andelsboligerne samt tilstraekkelig viden og dokumentation til retsligt at kunne
forfalge en skadevolder ved skade pa andre andelshaveres lejligheder eller pa selve ejendommen.

Se endvidere Cobblestones leengere artikel, som i detaljer beskriver behovet for vedteegtseendringerne. Se
ogsa motivationsskrivelsen fra Winslgw (ligger som bilag til forslaget) som er udarbejdet af Advokat Saren
Hansen.

Link:https://cobblestone.dk/nyheder/2023/ny-praksis-pa-andelsboligomradet
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FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING
Pé generalforsamling den 7. november 2023 stiller bestyrelsen falgende forslag:
Bestyrelsen stiller forslag om tillag til vedtagterne vedrgrende vilkdr for tilladelse til

[ ]
-Gjri; Iﬁzfjj?) "J andringer i andelsholigerne, samt tilhgrende konsekvensandringer.

C b s Bestyrelsen stiller forslag om tillzg til vedtasgterne i relation til hdndtering af selvrisiko
fa kS |£§f) -— og felgeomkostninger ved forsikringsskader.

Tillz=g til vedtaegterne og motivation for forsloget vedizgges som bilag 1.

Der stemmes separat om begge forslag, og de er sdledes ikke indbyrdes afhangige.
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BILAG 1 - MOTIVATION OG FORSLAG TIL VEDTAGTSZNDRINGER

Den 25. august 2023 har Hpjesteret afsagt en dom, som vaesentligt 22ndrer pa den tidligere for-
udsatte ansvarsfordeling, nar en andelshaver gnsker at foretage andringer i sin andelsbolig ef-
ter godkendelse fra bestyrelsen.

Retspraksis har siden ca. 2010 varet, at en andelshaver, som foretager forandringer i sin an-
delsbolig, haefter direkte for skader dette forarsager, efter en analogi fra Lejeloven.

|J Hajesteretsdommen siger grundlaggende, at i tilfalde af at en godkendt installation/zndring
(fx udvidet badevaerelse, kakken e.l.), som er udfgrt af en autoriseret handvaerker, forarsager

( skade pa naboandele eller fllesejendomme, sa er det ikke l22ngere udgangspunktet, at an-

| delshaveren som bygherre baerer ansvaret herfor og hasfter for omkostningerne. | stedet er de

skadelidte (ofte en nabo eller andelsboligforeningen) henvist til at gore krav gldende direkte

imod den udfgrende entreprengr.

1%“5]%%
Dommen er overraskende og upraktisk, og medfgrer at alle andelsboligforeninger bgr tage
sine forholdsregler, nar det kommer til fremtidige godkendelser af bygningsaendringer i de en-
kelte andelsboliger, for at undgd at det er andelsboligforeningen, som ender med at baere risi-
koen for eksempelvis en entreprengrs konkurs.

Dette skal ske ved optagelse af en godkendelsesproces og en ansvarsfordeling i andelsboligfor-
eningens vedtaegt.

Cobblestone har sammen med advokat Sgren Nerkaer Hansen (som deltog i den omtalte Hgje-
l steretssag), udarbejdet et forslag til en vedtagtsandring, som skal imgdega disse usikkerhe-
\ der.

| Denne vedtagtsandring foreslas nu indarbejdet i A/B Gullfoss vedtaegter, iht. forslaget pa fol-
\\gende side.

Andelsboligforeningen har endvidere i de seneste ar haft udfordringer med stigende selvrisiko
for forsikringsdaekkede skader pa ejendommen, som relaterer sig til andelshaverens vedlige-
holdelsespligt og/eller forandringer.

‘F oFS |i(j C_, Bestyrelsen foresldr derfor at der indarbejdes en praecisering af, at forsikringsdakning ikke
undtager en andelshaver for ansvar, og hvis bestyrelsen vurderer at det konkret er rimeligt (ud
fra den opstiede skades haendelighed og omstandighederne i gvrigt), kan bestyrelsen pa-
laegge andelshaveren at daekke selvrisiko og felgeomkostninger i relation til ellers forsikrings-
dakkede skader.
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FORSLAG OM VEDTAGTSANDRINGER — £ANDRINGER | ANDELSBOLIGERNE

Vedtaegternes § 18 udgar og erstattes med falgende:

18.

ANDRINGER

181

18.2

18.3

18.4

Medlemmerne ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling af ejen-
dommens ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod fallesarealer eller lade
opsatte antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Det
preeciseres, at i tilfeelde af udskiftning af der mod fallesarealer, skal andelshaverne
tillige indhente bestyrelsens tilladelse fsva. udseende, kvalitet etc., med henblik pa at
sikre ensretning.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 18.3-18.7. Forandringer skal altid udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter.

Ved forandringer som kraever indgreb i faellesinstallationer, skal andelsboligforenin-
gens entreprengr anvendes i det omfang dette kraeves af bestyrelsen, fx forbindelse
med tilslutning til faellesinstallation, adgang til slukning af vand etc.

Eksempel: Foreningen blander sig ikke i valg af entreprengr for udfgrelse af indven-
dige arbejder, eksempelvis el- eller VVS, men ndr eller sdfremt dette arbejde kraever
tilslutning til ejendommens felleinstallationer, kan bestyrelsen stille krav om at For-
eningens hdndvaerker kontaktes med henblik pd at sikre forngden adgang og korrekte
tilslutning af hensyn til Ejendommens starrelse og komplekse installationer.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksaet-
tes. Vurderer bestyrelsen;

(i) at en anmeldt forandring vil stride mod stk. 2, 2. pkt., eller

(i)  atforandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendom-
men, eller

(iii) at stk. 18.3-18.6 nedenfor ikke kan overholdes eller at bestyrelsens opstillede
betingelser ikke kan opfyldes

kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmel-
delse om forandringen. Gar bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkszettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsi-
gelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
sndringer pa faellesinstallationer eller bygningsdele, hvis dette svaekker ejendom-
mens barende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksat-
telse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nagte at give en sddan godken-
delse, hvis bestyrelsen sk@nner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride
mod andre andelshaveres interesser.
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18.5

18.6

18.7

18.8

WINSLOW

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte forandrin-
ger, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende sikker-
hed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et eventuelt
erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandringens udfgrelse,
ogsa i forholdet til andre andelshavere. Der skal altid anvendes autoriserede hand-
vaerkere, som kan kraaves udpeget eller godkendt af bestyrelsen. Bestyrelsen kan
endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs, samt ved afslutning via en fagkyn-
dig ekspert. Andelshaver skal afholde alle udgifter forbundet med andelshaverens
udferelse af forandringer og holde foreningen skadeslgs for de omkostninger, som
foreningen matte fa som fglge af andelshaverens forandring, herunder ogsa evt. ud-
gifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af foreningen.

Til installationer, der kraever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves god-
kendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver betaler et
belab til daekning af de merudgifter for foreningen, som installationen medfgrer. Be-
Ipbet kan fastszettes som en lgbende betaling eller et belgb til betaling af én gang.

Der ma ikke opsaettes varme- og/eller vandmalere i ejendommens kzlder eller i
medlemmets kaelderrum.

@nskes forandringer udfgrt af hensyn til 2ldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringens gennemfgrelse af retablering ved andelshave-
rens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle udgifter til fo-
retagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en godkendelse
er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt en tegning
af @ndringerne til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
igangsattes, og i gvrigt under forudsaetning af godkendelse iht. stk. 18.3.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installatio-
ner og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfart, ladet udfgre
{hoved- eller underentreprendgrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse
med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt
hermed. Dette gzelder ogsa for skader pd ejendommen eller andre andelsboliger for-
arsaget af de forandringer, installationer eller forbedringer i andelsboligen, som an-
delshaver selv har udfgrt, ladet udfgre (hoved- eller underentreprengrer), eller som
andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver
ved overdragelsen har varet bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig
adfaerd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet
adgang til ejendommen og lejligheden.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forsemmes en
lejlighed groft, eller er en andelshavers forsgmmelse til gene for de gvrige i ejendom-
men, kan bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renholdelse, vedligeholdelse og
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istandszettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal fremszettes skrift-
ligt og kan ogsa ske ved elektronisk kommunikation. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne bringe andelshavers brugsret til lejlighe-
den til opher ved eksklusion, samt satte lejligheden i stand for andelshavers regning.
I tilfelde af eksklusion kan omkostningerne til udbedringen modregnes i overdragel-
sessummen.



Forslag C om vedtaegtsaendringer omhandlende skader og selvrisiko
Forslagsstiller: Bestyrelsen

Se selve forslaget pa folgende sider, med tilfajelserne til §16 samt forklarende falgeskrivelse fra Winslow
advokater — kun de to nederste afsnit)

Winslgw har pa de falgende sider opstillet forslaget i punktform med fglgende tekst:

e Bestyrelsen stiller forslag om tillaeg til vedtaegterne i relation til hdndtering af selvrisiko og
falgeomkostninger ved forsikringsskader.

Winslows tekst omhandler bade forslag B og forslag C, hvorfor det er tydeliggjort hvilken del der harer til
dette forslag C.

Motivation:

Vedtaegtsaendringerne tilfajes pga. generelle udfordringer med stigende selvrisiko péa forsikringsdeekkede
skader, som relaterer sig til andelshaverens vedligeholdelsespligt og/eller forandringer.
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FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING
Pé generalforsamling den 7. november 2023 stiller bestyrelsen falgende forslag:
Bestyrelsen stiller forslag om tillag til vedtagterne vedrgrende vilkdr for tilladelse til

[ ]
-Gjri; Iﬁzfjj?) "J andringer i andelsholigerne, samt tilhgrende konsekvensandringer.

C b s Bestyrelsen stiller forslag om tillzg til vedtasgterne i relation til hdndtering af selvrisiko
fa kS |£§f) -— og felgeomkostninger ved forsikringsskader.

Tillz=g til vedtaegterne og motivation for forsloget vedizgges som bilag 1.

Der stemmes separat om begge forslag, og de er sdledes ikke indbyrdes afhangige.



WINSLOW

BILAG 1 - MOTIVATION OG FORSLAG TIL VEDTAGTSZNDRINGER

Den 25. august 2023 har Hpjesteret afsagt en dom, som vaesentligt 22ndrer pa den tidligere for-
udsatte ansvarsfordeling, nar en andelshaver gnsker at foretage andringer i sin andelsbolig ef-
ter godkendelse fra bestyrelsen.

Retspraksis har siden ca. 2010 varet, at en andelshaver, som foretager forandringer i sin an-
delsbolig, haefter direkte for skader dette forarsager, efter en analogi fra Lejeloven.

|J Hajesteretsdommen siger grundlaggende, at i tilfalde af at en godkendt installation/zndring
(fx udvidet badevaerelse, kakken e.l.), som er udfgrt af en autoriseret handvaerker, forarsager

( skade pa naboandele eller fllesejendomme, sa er det ikke l22ngere udgangspunktet, at an-

| delshaveren som bygherre baerer ansvaret herfor og hasfter for omkostningerne. | stedet er de

skadelidte (ofte en nabo eller andelsboligforeningen) henvist til at gore krav gldende direkte

imod den udfgrende entreprengr.

1%“5]%%
Dommen er overraskende og upraktisk, og medfgrer at alle andelsboligforeninger bgr tage
sine forholdsregler, nar det kommer til fremtidige godkendelser af bygningsaendringer i de en-
kelte andelsboliger, for at undgd at det er andelsboligforeningen, som ender med at baere risi-
koen for eksempelvis en entreprengrs konkurs.

Dette skal ske ved optagelse af en godkendelsesproces og en ansvarsfordeling i andelsboligfor-
eningens vedtaegt.

Cobblestone har sammen med advokat Sgren Nerkaer Hansen (som deltog i den omtalte Hgje-
l steretssag), udarbejdet et forslag til en vedtagtsandring, som skal imgdega disse usikkerhe-
\ der.

| Denne vedtagtsandring foreslas nu indarbejdet i A/B Gullfoss vedtaegter, iht. forslaget pa fol-
\\gende side.

Andelsboligforeningen har endvidere i de seneste ar haft udfordringer med stigende selvrisiko
for forsikringsdaekkede skader pa ejendommen, som relaterer sig til andelshaverens vedlige-
holdelsespligt og/eller forandringer.

‘F oFS |i(j C_, Bestyrelsen foresldr derfor at der indarbejdes en praecisering af, at forsikringsdakning ikke
undtager en andelshaver for ansvar, og hvis bestyrelsen vurderer at det konkret er rimeligt (ud
fra den opstiede skades haendelighed og omstandighederne i gvrigt), kan bestyrelsen pa-
laegge andelshaveren at daekke selvrisiko og felgeomkostninger i relation til ellers forsikrings-
dakkede skader.
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WINSLOW

FORSLAG OM VEDTAGTSANDRINGER — HANDTERING AF SELVRISIKO

| vedtaegternes § 16, foretages falgende tilfgjelse:

16.

VEDLIGEHOLDELSE

16.7

16.8

16.9

[16.1-16.6 uzndret]

Udover ansvaret for forandringer beskrevet i § 18, er medlemmet ansvarlig for ska-
der, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele omfattet af medlemmets vedlige-
holdelsespligt.

Opstar skade p3 et andet medlems andelsbolig, som kan henfgres til en installation
eller bygningsdel, som er underlagt andelshavers vedligeholdelsespligt, er dette et
anliggende mellem de to medlemmer, idet bestyrelsen dog har mulighed for at ind-
traade i sagen.

| tilfzelde af, at der opnas forsikringsdeaekning for en opstaet skade helt eller delvist
(uanset om der er tale om skader relateret til vedligeholdelsespligt, jf. § 16 eller &n-
dringer, jf. § 18), fritager dette ikke medlemmet for ansvar. Medlemmet hafter sale-
des for betaling af selvrisiko og eventuelle fglgeomkostninger, som ikke matte omfat-
tes af forsikringsdaekningen, og bestyrelsen kan palaegge medlemmet at betale her-
for.
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Forslag til 2ndring af vedtaegternes pkt. 8.2 pa generalforsamlingen i A/B Gullfoss den 7. november 2023

i Kulturhuset pa Islands Brygge

Vi foreslar fglgende tilfgjelse i vedtaegternes pkt. 8.2: ”... eller ved bytning med anden bolig (ejerbolig eller lejebolig)”

Nuvzerende formulering

Forslag til ny formulering (forslag til @ndring fremhaevet med fed skrift)

8.2
En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter fglgende raekkefglge:

a) Til foraeldre, bgrn, adoptivbgrn, sgskende eller bgrnebgrn eller en person
med hvem andelshaveren i mindst to ar umiddelbart forud for
overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft falles husstand
eller ved bytning med anden andelshaver i ejendommen eller en
andelshaver i en anden andelsboligforening. Fortrinsretten efter 1.
punktum, omfatter ikke bonus-sgskende uden fzelles biologiske eller
adoptivforaeldre.

8.2
En andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel efter fglgende
reekkefalge:

b) Til foraeldre, bgrn, adoptivbern, sgskende eller bgrnebgrn eller en
person med hvem andelshaveren i mindst to ar umiddelbart forud for
overdragelsen, under samlivslignende forhold har haft faelles husstand
eller ved bytning med anden andelshaver i ejendommen eller en
andelshaver i en anden andelsboligforening eller ved bytning med
anden bolig (ejerbolig eller lejebolig). Fortrinsretten efter 1. punktum,
omfatter ikke bonus-sgskende uden falles biologiske eller
adoptivforaldre.

Motivation

Forslaget gar ud pa at udvide mulighederne for at bytte en andel med en anden bolig. Vedtages forslaget, vil den enkelte andelshavers muligheder for bytte sin

andel med anden bolig blive forbedret. Forslaget har ikke konsekvenser for andre andelshavere eller foreningen.

Med venlig hilsen
Margit Lundby & Mads Bjgrn Hansen
Artillerivej 70, 3. tv.

PS. Hvis noget er uklart, er du/l velkommen til at kontakte os for en uddybning inden generalforsamlingen fx pa e-mail: madsbjernhansen@gmail.com




